
PIANO PAESAGGISTICO REGIONALE - Individuazione della zona di tutela integrale e della fascia di tutela condizionata (Art.49 N.T.A.)
ID Univoco Bene Radice: 4224 Provincia: Oristano Diocesi: OristanoComune: Santa Giusta Località: Centro urbano

Denominazione Bene Radice

Basilica di S. Giusta

Tipologia

Chiesa

Perimetri di tutela

Note:

Segnalazione di elementi incongrui e note sulla 
qualità del contesto paesaggistico:

Il bene risulta isolato rispetto al tessuto edilizio circostante, è visibile e 
chiaramente individuabile da tre dei suoi lati principali e dai principali assi viari 
di accesso all’area di pertinenza. Inoltre le sua posizione è lievemente elevata 
rispetto all’area circostante il che facilita la sua percezione da qualunque 
punto del suo intorno.
Le cortine edilizie che costituiscono le quinte sceniche sono composte da 
edifici a prevalente destinazione residenziale, di costruzione recente in epoca 
successiva agli anni ’50; i corpi edilizi sono di altezza contenuta e di scala 
congruente rispetto al bene,  ma caratterizzati dalla assenza di qualsiasi 
qualità architettonica. Anche se questo tessuto edilizio circostante il bene, non 
costituisce ostacoli alla visibilità del bene e non comporta limitazioni alla sua 
propria valenza paesaggistica, la mancanza di qualità architettonica 
dell’edificato e la totale incongruenza rispetto al valore architettonico e 
paesaggistico della Basilica compromettono la percezione di un paesaggio 
urbano di qualità adeguato all’importanza del bene.

Sottotipologia/Qualificazione)

A tre navate

Categoria (riferimento all'Allegato 3 PPR): a5

Cronologia:

Descrizione sintetica del Bene:

Basilica romanica trinavata con abside a SE; copertura 
lignea nella navata centrale, a crocera nelle navatelle 
laterali ; cripta presbiteriale semipogea a dodici 
campate con volte a crociera; cappelle e sagrestia (lato 
SW) di edificazione posteriore.

Strumento urbanistico vigente e zona omogenea: PUC: zona omogenea B

Perimetro a tutela integrale, disciplina:

1) Qualunque trasformazione di manufatti e di aree scoperte è sottoposta ad 
autorizzazione degli enti di tutela e del MIBAC;
2) Sulle aree e/o manufatti di natura archeologica sono sempre ammesse attività di 
studio, ricerca, scavo e restauro, nonché interventi di trasformazione connessi a 
tali attività, ivi comprese le opere di consolidamento statico, ad opera degli enti o 
degli istituti scientifici autorizzati;
3) Sui beni di natura architettonica sono permessi unicamente la manutenzione 
ordinaria, la manutenzione straordinaria e il restauro conservativo e su di essi è 
inoltre fatto divieto di introdurre o mantenere elementi tecnologici che risultino 
visibili  sui prospetti  prospicienti la viabilità;  
4) E' consentita le realizzazione di opere di trasformazione dell’area di pertinenza 
(compreso anche la demolizione, la nuova costruzione di manufatti anche a titolo 
temporaneo o provvisorio) previa predisposizione di Piano Particolareggiato esteso 
all’intero perimetro e la predisposizione di  progetto esecutivo da sottoporre ad 
esame e autorizzazione degli enti di tutela e del MIBAC.
5) Sono altresì consentiti gli interventi volti alla tutela e conservazione di tutti gli 
elementi di verde che migliorano la fruizione e il godimento dei beni di cui sopra .
6) Devono essere accuratamente conservati gli elementi che delimitano l’area di 
pertinenza del bene ( muro di contenimento, parapetto, scalinata)
7) E' fatto divieto di apporre cartellonistica pubblicitaria.

Perimetro a tutela condizionata, disciplina:

1) Eventuali scassi con mezzi meccanici a profondità superiori a quelle finora messe in atto 
deve essere autorizzato dalle competenti autorità preposte alla tutela archeologica. Con 
queste ultime si concordano tempi e modi con cui attuare le operazioni adeguandole alle 
necessarie misure di cautela e prevenzione e sotto stretta sorveglianza affinchè si possano 
monitorare tempestivamente eventuali ritrovamenti nel sottosuolo;
2) Nelle aree di proprietà privata sono consentiti gli interventi previsti dal P.U.C. per la 
sottozona omogenea B di completamento residenziale, secondo quanto previsto dalle 
prescrizioni di dettaglio contenute nella norma Composita del. C.C. n°71 del 29.10.2007 
riguardanti la tipologia edilizia, i particolari architettonici, colori, materiali e partiti di facciata, 
allineamenti su filo strada;
3) Fatto salvo lo stato dei luoghi ivi compresi gli immobili esistenti e in corso di 
completamento, i futuri interventi dovranno essere orientati a perseguire: a) Il 
miglioramento delle aree e strutture pubbliche: tale obiettivo è rimandato ad una 
progettazione di dettaglio da concordarsi fin dalle prime fasi (precedenti la progettazione 
preliminare) con gli organi preposti alla tutela del bene e del paesaggio; b) La riduzione o 
eliminazione del traffico veicolare; c) La conservazione e il miglioramento del verde 
pubblico e privato; d) L'eliminazione di elementi e/o parti incongrue mediante demolizioni e 
ricostruzioni in coerenza con gli abachi delle tipologie edilizie di riferimento del Piano 
Particolareggiato relativo al Centro di antica e prima formazione; e) L’utilizzo di finiture e 
colori degli edifici prospicienti e contigui tali da non sovrastare l’architettura tutelata; f) Il 
mantenimento degli edifici storici, dei giardini storici e no  e di tutti gli elementi di verde che 
migliorano la fruizione e il godimento del bene; g) La conservazione delle recinzioni storiche 
che delimitano la proprietà privata o pubblica;
4)  E' fatto divieto di introdurre elementi tecnologici che risultino visibili  sui prospetti  
prospicienti la viabilità;  
5)  E' fatto divieto di apporre cartellonistica pubblicitaria.
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Analisi delle quinte sceniche 
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