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Denominazione Bene Radice: _Tenuta San Giuseppe o Fattoria Mannatzu

Tipologia Fattoria Perimetro(i) di tutela integrale e condizionata

Note:

La zona risulta di particolare interesse archeologico e pertanto si applica 
la norma dell’art. 66 del P.U.C.

Segnalazione di elementi incongrui e 
note sulla qualità del contesto paesaggistico:

Elementi incongrui:

Sono presenti tettoie e ombreggi realizzati con strutture metalliche 

e copertura in materiale plastico.

Qualità del paesaggio:

periferia, con recenti edificazioni ad uso residenziale.

Sottotipologia/Qualificazione sito ristrutturato

Categoria (Allegato 3 PPR): a4

Descrizione sintetica del Bene:

Bene tutelato ai sensi della legge 1° giugno 1939, n.1089.  Il 
vincolo si estende al mappale 708 sub1 e sub 2 del foglio 6 di Pirri 
(Cagliari).

Strumento urbanistico vigente:

PUC - RB, IC

Fascia di tutela integrale, disciplina:

Coincidente con il perimetro del bene e con i 
mappali del vincolo architettonico della legge 

1089/39, con estensione alla pertinenza 

costituita da sistemi idraulici di sollevamento 
acqua (cisterne, vasche ecc.) sita in 

prossimità del portale sulla via dei Valenzani. 

Gli interventi devono essere mirati alla 
conservazione dell’organismo edilizio e ad 

assicurarne la funzionalità mediante un 

insieme sistematico di opere, nel rispetto dei 
suoi elementi tipologici, formali e strutturali.

Tali interventi comprendono la manutenzione 

ordinaria, straordinaria, il restauro ed il 
risanamento conservativo.

È prescritta l’eliminazione di strutture non 

compatibili ovvero degli elementi estranei e 
superfetazioni all’organismo edilizio, che non 

permettano la leggibilità del bene nel suo 

complesso.
Nel caso di richiesta di realizzazione di 

ombreggi rimovibili dovranno essere 

realizzati con elementi di alta naturalità quali 
pali in legno, canne, rampicanti e teli naturali.

Il progetto dovrà essere sottoposto al 

preventivo parere della Soprintendenza per i 
B.A.P.

Fascia di tutela condizionata, disciplina:

La zona di tutela condizionata, delimitata dalla fascia di colore arancio, è soggetta alla normativa, che trova riferimento nella norme di attuazione del Piano urbanistico 
vigente per le sottozone “IC, C2*, S3”. 

Zona 1
Per tutti gli interventi di configurazione dello spazio urbano che devono essere realizzati lungo il lato della via Vesalio adiacente al bene deve essere posta particolare 
attenzione nella scelta dei materiali per le pavimentazioni e gli arredi urbani, evitando l’utilizzo di soluzioni progettuali che possono risultare incoerenti con gli elementi 
costruttivi e i connotati di interessere paesaggistico correlato al bene; 

Zona 2
In tale zona devono essere ubicate le cessioni obbligatorie a seguito della pianificazione particolareggiata dell’area che dovranno essere destinate a verde. Devono essere 
utilizzati dei filtri arborei o arbustivi e prati a verde che ne migliorano l’inserimento nel contesto ambientale e possa essere minimizzata l’influenza tra l’edificato previsto in 
zone limitrofe e il bene, essi dovranno diventare parte integrante della progettazione e si dovrà privilegiare l’utilizzo di vegetazione autoctone. 

Zona 3
È assentita un’edificazione che tiene conto delle visuali che si hanno sul bene. I nuovi manufatti dovranno essere preferibilmente localizzati in posizioni di limitata percezione 
visiva e le altezze dovranno essere limitate e non superiori ai 7,50 mt.

ID Progressivo Comune:

Foto d'insieme del Bene:

Provincia: Cagliari Diocesi: CagliariComune: Cagliari

Localizzazione:

Codice identificativo Univoco: 6199

Codice identificativo progressivo:

IDRegistraz: PPR212

IDtipo_provv: DM89_3

NVCE Estremi Provvedimento: L. 1089/39 - D.M. 25/05/1972

NVCP Estensione del vincolo:

Condizione giuridica:

Allegato catastale:

Coordinate (metri) X: 1511493 Y: 4343356 Quota: 11 m

Foglio/Data: foglio 6 Pirri

Particelle: mappale 708 sub 1 e sub 2

Altri_Elem_Conf: mappale 710, 711 e via Vesalio

Dati catastali:

Allegato 1/3 Determinazione n° 587/DG del 24.03.2009

Cronologia:

Basso medioevo

Età contemporanea

Culture

Stile

Catalano-aragonese

gotico

Estremo temporale più recente

Estremo temporale più remoto

 Bibliografia

PROVVEDIMENTO DEL MINISTERO

Titolo AA.VV.6199 AA.VV.Cognome e nome autore Anno edizione

Volume/pagine/numeri di catalogo 0 Volume/tavola/figure 0

PARACELSO (Via) 

VESALIO ANDREA (Via) 
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Analisi delle viste 

Vista 1 (da N-O) Vista 2 (da NORD) Vista 3 (da N-E)

Inquadramento del bene Vista 4 (da EST)

Vista 5 (da S-E)Vista 6 (da SUD)Vista 7 (da S-O)

Vista 8 (da OVEST)

Allegato 2/3 Determinazione n° 587/DG del 24.03.2009
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Analisi delle quinte sceniche Allegato 3/3 Determinazione n° 587/DG del 24.03.2009

Quinta 1 (a N-O) Quinta 2 (a NORD) Quinta 3 (a N-E)

Quinta 8 (a OVEST) Individuazione delle quinte sceniche Quinta 4 (a EST)

Quinta 5 (a S-E)Quinta 6 (a SUD)Quinta 7 (a S-O)
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